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EL CONCEJO MUNICIPAL DE SALINAS, EN SESION ORDINARIA CELEBRADA EL MIERCOLES 11 DE
OCTUBRE DE 2023.

CONSIDERANDO:

QUE, el articulo 481.1 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
refiere textualmente lo siguiente: “Excedentes o diferencias de terrenos de propiedad privada.- (Agregado
por el Art. 43 de la Ley s/n, R.O. 166, 21-I-2014; y, reformado por la Disposicion Reformatoria Segunda de
la Ley s/n, R.O. 711-S, 14-11l-2016).- Por excedentes de un terreno de propiedad privada se entiende a
aquellas superficies que forman parte de terrenos con linderos consolidados, que superan el area original
que conste en el respectivo titulo de dominio al efectuar una medicién municipal por cualquier causa, o
resulten como diferencia entre una medicion anterior y la ulfima practicada, por errores de célculo o de
medidas. En ambos casos su titularidad no debe estar en disputa. Los excedentes que no superen el error
técnico de medicion, se rectificaran y regularizaran a favor del propietario del lote que ha sido mal medido,
dejando a salvo el derecho de terceros perjudicados. El Gobiemo Auténomo Descentralizado distrital o
municipal establecerd mediante ordenanza el error técnico aceptable de medicién y el procedimiento de
regularizacion. Si el excedente supera el error técnico de medicién previsto en la respectiva ordenanza del
Gobiemo Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, se rectificarda la medicion y el
correspondiente avaluo e impuesto predial. Situacién que se regularizara mediante resolucién de la maxima
autoridad ejecutiva del Gobiemo Auténomo Descentralizado municipal, la misma que se protfocolizara e
inscribira en el respectivo registro de la propiedad.- Para la aplicacion de la presente normativa, se entiende
por diferencias el faltante entre la superficie constante en el titulo de propiedad y la Ultima medicién
realizada. El Gobiemo Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano de oficio o a peticion de parte
realizard la rectificacion y regularizacién correspondiente, dejando a salvo las acciones legales que pueden
tener los particulares. El registrador de la propiedad, para los casos establecidos en el anterior y presente
articulo, procedera a inscribir los actos administrativos de rectificacion y regularizacién de excedentes y
diferencias, documentos que constituyen justo titulo, dejando a salvo los derechos que pueden tener
terceros perjudicados.”

QUE, la REFORMA A LA ORDENANZA QUE ESTABLECE EL REGIMEN ADMINISTRATIVO DE
REGULARIZACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE SUPERFICIES DE TERRENO EN EL
CANTON SALINAS, PROVENIENTES DE ERRORES DE CALCULO O DE MEDIDAS, dispone lo siguiente:
‘Art. 1.- Reemplazar el articulo 7 por el siguiente: Art. 7.- Error técnico aceptable de medicién — ETAM.- El
Error Técnico Aceptable de Medicion — ETAM es el porcentaje que se determina para establecer los
margenes a partir de los cuales el administrado esta obligado a pagar el valor por el excedente, este error
esta dado en funcion del drea del predio proveniente de la escritura legalmente inscrita en el Registro de la
Propiedad comparada con la superficie del lote de terreno proveniente de la medicién realizada por el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Salinas y de acuerdo a lo indicado en el Art. 6.-
Los porcentajes se determinaran de la siguiente manera: a. Para predios ubicados en el suelo urbano del
Cantén Salinas, se considera el Error Técnico Aceptable de Medicién — ETAM, se aplicard un ETAM
conforme al porcentaje establecido en la siguiente tabla .../...

QUE, la sefiora ANA MARIA ALICIA PAEZ PATINO, mediante comunicacién presentada el 13 de
septiembre de 2023, solicita la regularizacién de excedente o diferencia del solar No. 24, de la manzana No.
104, del sector Carbo Viteri, de esta jurisdiccién cantonal.

QUE, atendiendo esta solicitud, se recabaron los siguientes informes departamentales: Oficio No. GADMS-
DPT-424-2023-APV, de fecha septiembre 20 de 2023, la Direccién de Planeamiento Territorial
conjuntamente con la Unidad de Catastro y Avallos, informan lo siguiente: “Revisado el Sistema Catastral
en actual vigencia se constaté a CARDENAS LUQUE JAIME FERNANDO, PAEZ PATINO ANA MARIA
ALICIA como PROPIETARIOS del solar # 24, de la manzana # 104, del sector Carbo Viter, de esta
Jjurisdiccién cantonal, con un érea de terreno seguin escritura es de 270,62m? y segun sistema catastral de
302,12m?.../...Cédigo Catastral 1-1-3-34-3-0.../...En sitio la fraccién # 24, posee el érea de 302,12 m2,
mayor al area que indica la escritura 270,62 m2.; origindndose un excedente de 31,50 m2., que se produce
por la linea de fabrica y no afecta la trama urbana, el excedente supera el 10%, del error técnico aceptable
de medicién (ETAM).- De conformidad a la ORDENANZA QUE ESTABLECE EL REGIMEN
ADMINISTRATIVO DE REGULARIZACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE SUPERFICIES DE
TERRENO EN EL CANTON SALINAS, PROVENIENTES DE ERRORES DE CALCULOS O DE MEDIDAS
(ETAM), se considera que es procedente atender la peticion mencionada, y se autoriza a elaborar la lémina
LV-024/2023 SALINAS, donde se indican los linderos y mensuras del excedente, del solar # 24, de la
manzana # 104, del sector Carbo Viteri...”: Oficio No. 0162-GADMS-UR-SV-2023, de fecha septiembre 22
de 2023, la Unidad de Rentas informa que se calcularon valores que deberan ser emitidos una vez aprobado
el tramite respectivo por el Concejo Cantonal; Oficio Nro. GAMD-TMSR-2023-076-0, de fecha septiembre
26 de 2023, la Tesoreria Municipal indica que revisado el Sistema de Informacién de Recaudaciones
Municipales, SIREM, se verifica que el predio en mencién si presenta valores cancelados por impuestos
prediales y otros;
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QUE, mediante Oficio No. GADMS-PS-0545-2023, de septiembre 28 de 2023, de Procuraduria Sindica,
emite el siguiente criterio: 1. Poner a conocimiento del Concejo Cantonal de Salinas, para su respectivo
analisis y aprobacioén de la lamina LV-024/2023 SALINAS donde se detallan los linderos, mensuras y area
del excedente del solar No. 24 de la manzana No. 104 del sector Carbo Viteri del cantén Salinas, para cuyo
efecto el plano y la resolucién de concejo se protocolizaran e inscribiran en el Registro de la Propiedad y
Mercantil del canton Salinas, asi como su anotacion en el catastro municipal.- 2. Aprobar la compraventa
de excedente del solar No. 24 de la manzana No. 104 del sector Carbo Viteri del cantén Salinas, a favor de
los sefiores Jaime Fernando Cardenas Luque y Ana Maria Alicia Paez Patifio, dejando a consideracion
de los contribuyentes si dicha venta la realiza al contado o por el sistema de amortizacion.

QUE, mediante Oficio No. 124-GADMS-CM-CAPU-2023, de octubre 9 de 2023, la Comisiéon Municipal de
Catastro, Avallos y Predios Urbanos, sugiere lo siguiente: 1. Poner a conocimiento del Concejo Cantonal
de Salinas, para su respectivo analisis y aprobacion de la lamina LV-024/2023 SALINAS donde se detallan
los linderos, mensuras y area del excedente del solar No. 24 de la manzana No. 104 del sector Carbo Viteri
del cantén Salinas, para cuyo efecto el plano y la resolucién de concejo se protocolizaran e inscribiran en
el Registro de la Propiedad y Mercantil del cantén Salinas, asi como su anotacion en el catastro municipal.-
2. Aprobar la compraventa de excedente del solar No. 24 de la manzana No. 104 del sector Carbo Viteri del
canton Salinas, a favor de los sefiores Jaime Fernando Cardenas Luque y Ana Maria Alicia Paez Patifo,
dejando a consideraciéon de los contribuyentes si dicha venta la realiza al contado o por el sistema de
amortizacion.

QUE, en uso de las atribuciones conferidas en Art. 57 literal a) del Coédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion; en el tercer punto del orden del dia.

RESUELVE:

Articulo 1.- APROBAR el Oficio No. GADMS-PS-0545-2023, de septiembre 28 de 2023, de Procuraduria
Sindica.

Articulo 2.- APROBAR la Lamina LV-024/2023 SALINAS, indicando el excedente del solar No. 24, de
la manzana No. 104, del sector Carbo Viteri, del cantdn Salinas, segun asi lo refiere la [amina
elaborada por la Direccion de Planeamiento Territorial, con los siguientes linderos y

mensuras:

EXCEDENTE

LINDEROS Y MENSURAS DEL EXCEDENTE DEL SOLAR # 24, DE LA MANZANA # 104
NORTE: Solar # 24 con 21,68 m.

SUR: Calle publica con 21,65 m.

ESTE: Calle publica con 1,46 m.

OESTE: Solar # 22 con 1,46 m.

AREA: 31,50 m2

Articulo 3.- DISPONER que los solicitantes cancelen la tasa por copias certificadas de plano y resolucion,
para cual la Oficina de Rentas debera emitir el respectivo titulo de crédito, de acuerdo a la
tasa vigente contemplada en la Ordenanza de Tasas por Servicios Técnicos y
Administrativos, pagos indicados previo a la entrega de los documentos a ser protocolizados.

Articulo 4.- DISPONER que se protocolice ante Notario Publico la presente resolucién y plano aprobado,
el hecho que se inscriba en el Registro de la Propiedad y Mercantil del cantén Salinas, y se
registre en Catastro Municipal.

Articulo 5.- Cumplido lo anterior se OTORGA la compraventa del excedente del solar No. 24, de la
manzana No. 104, del sector Carbo Viteri, del cantdén Salinas, a favor de los sefiores Jaime
Fernando Cardenas Luque y Ana Maria Alicia Paez Patifio, dejando a consideracion de
los contribuyentes si dicha compraventa se realiza al contado o por el sistema de
amortizacion.

Articulo 6.- DISPONER a la Unidad de Rentas, la emision de los titulos de créditos de acuerdo al articulo
7 de la Reforma a la Ordenanza que establece el Régimen Administrativo de Regularizacion
de Excedentes o diferencias de superficies de terreno en el cantén Salinas, provenientes de
errores de calculo o de medidas; a fin de que la peticionaria proceda a cancelar el valor de la
venta de terreno del excedente.
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Articulo 7.- AUTORIZAR a la Direccion de Procuraduria Sindica, la elaboracién de la minuta por el solar
No. 24, de la manzana No. 104, del sector Carbo Viteri, del cantén Salinas, a favor de los
sefiores Jaime Fernando Cardenas Luque y Ana Maria Alicia Paez Patifio.

Articulo 8.- COMUNICAR la presente resolucion a los peticionarios, a los directores y jefes
departamentales respectivos.

Ing. Dennis Xavier Cérdova Secaira {

ALCALDE DEL CANTON SALINAS
LY
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CERTIFICACION: Certifico que la Resolucion que antecede, fue adgptah 41.-__
Municipal de Salinas, en Sesion ordinaria celebrada el 11 de octubre dez .
octubre de 2023.
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